Stadtverwaltung Bad Blankenbi Vorlage-Nr. BB 173/V1/2016
- Bauamt - offentliche Sitzung
Az.: 60-610-20-13-Voll Bad Blankenburg, 08.02.2016

Beraten im| SA BauA | PA HFA Rat
am 17.02
Ja-St. 17
Nein-St.

Enthalt.

Bemerk. E

Vorlage an den Stadtra

Betr.: Stellungnahme der Gemeinde zur Bauleitplanung dehbNargemeind:

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 04 ,Sondeitggaimhofsquartier Kulmbacher Stra
der Stadt Saalfeld/Sa.

BeschluRvorschlag:
Der Stadtrat beschliel3t:

1. Seitens der Stadt Bad Blankenburg wird folgenddusignahme zum Vorentwurf des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Nr. 04 ,Sondergebiet Babghaitier Kulmbacher StraRe” (Arbeitsstand:
11.11.2015) der Stadt Saalfeld/Saale abgegeben:

« Die zulassige Einzelhandelsflache im B-Plan-Gebidite deutlich reduziert werden. Es ist
zu erwarten, dass das geplante EinzelhandelsgieRpruit einer Verkaufsflache von ins-
gesamt 8.900 m2 negative Auswirkungen auf die ietdbh zentralen Versorgungsbereiche,
vor-alemauf- daslnnenstaditzentrum-Saalfeld habeh

fur das Stadtedreieck

« Im Ubrigen wird dem Vorentwurf des Bebauungsplaieht zugestimmit.

2. Der Burgermeister wird beauftragt dies mitzuteilen.

Begriindung:

Die Stadt Bad Blankenburg wurde um Abgabe eindiuBgnahme zu oben genanntem Planverfahren gebe-
ten.

Aus der Begriindung zum Vorentwurf geht FolgendesdieDie Fa. Saller Gewerbebau Weimar plant am
Standort, der sich zwischen der Kulmbacher Straldedem Bahngel&nde sowie sudlich der P63necker Stra
Re und nordlich des Bahnhofsvorplatzes befindet Fitwicklung des Bahnhofsquartiers Saalfeld. Gepla
ist die Ansiedlung mehrerer grof3flachiger Einzettesbetriebe sowie die Integration von Wellnessd un
Freizeiteinrichtungen und BeherbergungsbetriebetagnGesamtprojekt.

Im Bestand handelt es sich bei groRen Teilen dasgebietes um Gewerbebrachen. Es wurden nur die Flu
stiicke in den Geltungsbereich des Bebauungsplanieszegen, die die Stadt Saalfeld oder die Faeall
bereits erworben haben. Zum Geltungsbereich gehtieedrei Teilbereiche A, B und C, die nicht uneitt
bar aneinandergrenzen. Dazwischen liegen nochle@ézgewerblich genutzte Grundstiicke, deren Nutzung
entsprechend Bestand beibehalten bleibt.

Im Planbereich A werden die hauptsachlichen Nuteangntergebracht. Der Planbereich B dient der Schaf
fung von zusatzlichen Stellplatzen und dem grunerdohen Ausgleich (Anpflanzen von Baumen). Im



Teilbereich C sollen Personalstellplatze untergetirand weitere erforderliche Ausgleichsmal3nahneen r
lisiert werden.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Belgapian entwickelt. Mit Hilfe des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes soll Baurecht fir die Entwigkldes Bahnhofsquartiers sowie eine geordnetegstad
bauliche Neuentwicklung des Gebietes geschaffenererDer vorliegende Vorentwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ist identisch mit dem Vorhabed ErschlieBungsplan des Vorhabentragers.

Fur die geplanten Geb&ude (mit Ausnahme des Lebiebnarktes) ist eine Obergeschossbebauung vorge-
sehen, in der die Nutzungen Dienstleistungen/ Eit¢i8port sowie Beherbergung untergebracht wesdén

len.

Laut Einzelhandelskonzept fur den Stadteverbunéddf@dreieck am Saalebogen® soll der zentrale Versor
gungsbereich Innenstadtzentrum Saalfeld in derr@ehierarchie an erster Stelle stehen. ,Neue Hiarel
delsansiedlungen (mit Ausnahme des NachbarschadtslzZAm Saalebogen®, s. Abschnitt 9.3.4) sollernsic
hier konzentrieren bzw. dirfen bei Ansiedlungeraimderen Versorgungsbereichen niedrigerer Hierarchie
keine schadlichen Auswirkungen auf das Innenstatiizen haben.”

Eben diese schadlichen Auswirkungen durch das Beog#um sind zu befirchten. Geplant sind hier grof3-
flachige Einzelhandelseinrichtungen mit einer Vefkfiache von insgesamt 8.900 m2. Es ist zu erwarte
dass das geplante Einzelhandelsgrof3projekt negAtigsvirkungen auf die etablierten zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt Saalfeld, hier vor allemldaenstadtzentrum, aber auch auf die zentralesove
gungsbereiche der Nachbarstadte Rudolstadt undBBattenburg haben wird.

Synergieeffekte zur Innenstadt Saalfelds sind wetggrraumlichen Entfernung nicht zu erwarten. Eslwi
stattdessen eine Konkurrenzsituation zur Innenstédyerdrangung des innerstadtischen Einzelhanoels
furchtet. Vor allem die Ansiedlung des geplanteekEbfachmarktes mit 2.500 m2 Verkaufsflache wird
Umverteilungseffekte zu Lasten der einschlagigemz&handler in den Innenstadten des Stadtedreiecks,
aber auch der Markte Medimax in Saalfeld und K+Bétkin Rudolstadt verursachen.

Entsprechend aktuellen Prognosen zur Bevolkerumggskdung in den kommenden Jahren ist auch in Saal-

feld mit einem deutlichen Einwohnerriickgang zu rech Die Ausweisung zusatzlicher Einzelhandelsfla-
chen in dem geplanten Mal3e ist auch daher nichitdelich.

Persike
Blrgermeister

Anlage: Planentwurf (nicht maRRstéblich)



