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Satzung vber den VYorhaben- und Erschlisfungsplan

Satzung der Stadl kBad Blankenourg uber den Vorhaben- und
ErschlizRuingsplan Nr. 2/92 fir das Geblet:
Gemar<ung Bad Blankenburg, Flur 3, Flurstick 609/1, &10, 611.

aufgrund des % 234a Abs. -, & des BauGE in der Fassung wvom

7. Derember (BGBL I, § zuletet g=andert durch anlage I,
Kapitel XIV abschnitt IT Nr 1, des Elnigungsvertrages wvom

Il. August 1990 in Verbindung mit A-tikel 1 des Gesetzes wvom

?3. September 1990 (BGBL 1990 Il,, S. 885, 1122), kel Aufnahme
Grilicher Bauvorschriften als Festsetzung in den Bebauungsplan;
“sowie nach § 8% der Bauordnung voin 20. Juli 1990 (GBL Nr. 50)°
wirdg nach Beschlullfassung durch die Stadtverordretenversammlung
vom 25.11.1692 und mit Genehmigung der hoheran Verwaltungsbehorde
folgende Satzung uUbar den VYorhaben- u. ErschlielRungsplan uber das
Gebiet Bad Blankenburg, Flur 3, Flurstick 609/1, 610 und 611,
bestehance aus den Planzeichnungan (Teil A) und dem Taxt (Teil 8)
erlassan:

Teil A -~ 2lanze.chnhupgen

1. Lageplan Ausschinitt aus der Flurkarte Flur I,
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Ausechknltt aus dem Entwu-f des Flachennutzungsplanes
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Auszug aus d der Llegpnschaftskar

Kreis : Rudolstadt Katasterant Rudolstadt T5RR.u2
Gemginde : Bad Blankenturg ’

Gemarkung : dad 3lankenvbu g Der Gebdudebestand kann von dem ortlichen
Flur : 3 Bestand abweichen.
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AR Weitergabe an Dritte nicht erleubt.
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Die €ir Raumordnung und Landesnlanung zusiincige Gehorde i3t
gem. § 2462 fbe. 1 tatz Mr. 1 BaucB i.vV.m. & 4 Abs. 3 BauZVO
beteilict worden.
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3. Die von der Planung berunrter Trager offentlicher Belange sind
sur fbgabe einer Stellungnahma aufgefordert worden.
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und anregungen sowie diz Stellunanahman der Trager offentlic
Belanas am 25.11.1997 gepruft.
Das Crgebnis ist nitget=ilt worden.

1. Ciec Stadtvarordnetenversammlung hat diz vorgsorachten Rvdwnk;n
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Bad Blankenburg. den 26.11.1992

&. Das Katasteramt Rudolstadt erstellte am 05.02.199% einen AUSZUg
aus der Liegenachaftskarts.
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7. Der Vorhaben- und Frschliefungsplan, bestehend aus der
planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B) wurce am
25.11.199%2 von der Stadtverordnetenver-sammlung als Satzunrg
beschlossen.

Die Begrindung vom Vorhaven- und ErschlieBunasplan wurde
gebilligt.

Rad Blankenburg, den 26.11.1992 R : Pabst
(Si=mgal) ~f Burgerrelister



ERLAUTERUNGSBERICHT

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Lebensmittelmarkt Bad Blankenburg, Kénigseer Strafe
Begriindung zum Planentwurf der Fassung vom

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Stadt Bad Blankenburg hat die Einleitung eines Verfahrens fiir obengenannten Vorhaben-
und ErschlieBungsplan durch eine Willenserkldrung am 14.05./ 20.05.1992 beschlossen.
Vorhabentrager ist BAVARIA

Projektentwicklung GmbH

Rosenweg 3

6442 Rotenburg a.d.Fulda/ Schwarzenhasel

BEGRUNDUNG:

Die starke Nachfrage nach Verbesserung und Erweiterung des Warenangebotes und die
Bindung der Kaufkraft hat die Stadt Bad Blankenburg bewogen, fiir das

Plangebiet Konigseer StraBe Flur 3, Flurstiicke 609/1 , 610 und 611 einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nach § 246a, Absatz 1, Satz 1, Nr.6 BauGB durch den Vorhabentriger

erarbeiten zu lassen.

Die betroffenen Biirger wurden beteiligt. Anregungen und Bedenken gab es nicht.

Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange wurden in die Planung eingearbeitet. Das Planungs-
gebiet ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.

2. RECHTSGRUNDLAGE

Die Rechtsgrundlage flir die Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind die
§§ 55 BauGB und 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.6 BauGB sowie die gebilligte Vereinbarung der
Stadt Bad Blankenburg mit dem Vorhabentriger.

Der Vorhabentrager ist Grundstiickseigentiimer der Flurstiicke 609/1, 610 und 611.
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3. LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet befindet sich im Westen der Stadt Bad Blankenburg. Die Topographie des
Gelandes ist hingig von Norden nach Siiden abfallend.
Die Fliche des zu bebauenden Grundstiickes betragt ca. 5.029 qm. Das Grundstiick wurde

bisher gértnerisch genutzt.
Das Grundstiick befindet sich am Ortsausgang Richtung Kénigsee an der Bundesstrasse B 88,

Konigseer Strasse.

4, VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Erschliefung des Grundstiickes erfolgt von der B 88, Konigseer Strasse. Die Anbindung
ist rechtw. _in einer Ausbaubreite von 6,50 m mit beiderseitigen Ausrundungsradien
verkehrsgerecht auszubilden, dies ist mit dem Stralenbauamt abgestimmt.

5. DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLANENTWURF

Das Gebiet wird als Mischgebiet ausgewiesen. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes befinden sich die Flurstiicksnummemn 609/1, 610 und 611, Flur 3
Gemarkung Bad Blankenburg.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

Von der geplanten MaBnahme gehen keine auBergewdhnlichen Belastungen aus.

7. NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

7.1  Wasser und Grundwasser
Die Verkehrsflichen werden befestigt, anfallendes Oberflichenwasser wird auf dem
Grundstiick versickert.
Bei den offenen Stellplatzen im Westbereich werden die Fahrbahnen befestigt, die
Stellplitze jedoch als wassergebundene Flichen ausgebildet.

1.2 Luft =
Zur Erhaltung der Luftqualitit wird der Einbau von Heizsystemen ohne emissions-
intensive Heizmaterialien vorgesehen.

7.3  Energie .
Das im Planungsgebiet zu errichtende Gebéude erhilt eine ausreichende
* Wirmedammung, gem. Wirmeschutzverordnung.
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8. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR IN ABSTIMMUNG MIT DEN
VERSORGUNGSTRAGERN

81 Elektroenergieversorgung
Der AnschluB3 erfolgt an die OTEV Station Wasserwerk iiber ein ca. 330 m langes
neues NS-Kabel. Im Bereich der Ein- und Ausfahrt ist ein mechanischer Schutz zu

bauen.

8.2  Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt iiber die Leitung DN 150 GG im StraBenbereich am

Anger.

83  Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt iiber die in derKonigseer Strasse vorhandene
Mitteldruckleitung.

84  Abwasser- Kanalisation
Die Abwasserbeseitigung (ca. 8 Einwohnergleichwerte) erfolgt iiber eine biologische
Kleinkldranlage Claer 8/10 an den Vorfluter: Rinne.Nach Fertigstellung der Klaranlage
Blankenburg erfolgt die Anbindung in das dafiir vorgesehene Kanalnetz. Das
Oberflachenwasser wird auf dem Grundstiick versickert.

9.AUSWIRKUNGEN AUF NATUR- UND LANDSCHAFTSHAUSHALT
Geschiitzte Flachen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind nicht betroffen.
Die Bepflanzung laut Griindordnungsplan erfolgt mit fiir diesen Bereich der Rinne typischen

Baum- und Buscharten. Als Ausgleichsmafnahme erfolgt eine dichtere Bepflanzung in
Richtung zum Anger und in Trennung zu den Nachbargrundstiicken.

10. BAUMATERIALIEN
Die Mafinahme soll in konventioneller Bauweise hergestellt werden. Es kénnen Sattel- und

Walmdachformen vorgesehen werden.

Diese Begriindung ist Betandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
der Stadt Bad Blankenburg Nr.3/92.

Aufgestellt:
Rotenburg a.d Fulda, den .7 ('

Der Biirgermeister




ERLAUTERUNGEN ZUM BAUVORHABEN
LEBENSMITTELMARKT BAD BLANKENBURG, KONIGSEER STRASSE

Baubherr: BAVARIA

Projektentwicklung GmbH
Rosenweg 3
6442 Rotenburg a.d.Fulda

Der Erléuterungsbericht gliedert sich in folgende aufgefiihrte Punkte:

1%

Lage im Bebauungsplan

Das zu bebauende Grundstiick liegt an der Konigseer Strae am Ortsausgang von
Bad Blankenburg.

Sortimentsstruktur

Lebensmittel (incl. Fleisch/ Wurst/ Feinkost/ Kése/ Fisch/ Obst/ Gemiise/
Tiefktihlkost/ Molkereiprodukte/ Backwaren/ Konditoreiwaren)

Getranke/ Weine/ Spirituosen

Wasch-/ Putzmittel/ Kosmetik/ Parfiimerie/
Kindernahrmittel/ Kinderpflege/ Hygienepapiere

Tiernahrung

Haushaltswaren/ Geschenkartikel

Schreibwaren/ Papeterie/ Biicher/ Zeitungen/ Zeitschriften
Freizeitartikel

Heimwerker/ Hobby/ Bastelartikel/ Garten/ Blumen/ Innendeko
Spielwaren

Textilien/ Bekleidung/ Heimtextilien

Schuhe/ Lederwaren



3. GroBenordnung

3.1 Berechnung der Grund- und Geschéftsflichen

Flache des Baugrundstiickes: ca. 5.029 gm
Bebaute Fliche: ca. 1.250 gm
Parkfliche: ca. 1.290 gm
Geschiftsfliche
EG: ca._1.250 gm
3.1.2 GRZ
1.250:5.029: =025
3.1.3 GFZ
1.250: 5.029: =0.25

3.1.4 Zusammenstellung der Flichen

Verkaufsflichen
Verkaufsflache Markt ca. 680 gm

Lager und Verkehrsflichen
Lager- und Nebenrdume ca. 350 qm

Eingangs-, Ausgangs-, und
Kassenzone ca. 150 qm

Gesamt ca. 500 gm

Forderung Bauauschuf3:



4. Zahl der Beschiftigten

Lebensmittelmarkt ca. 17 Voll- und Teilzeitbeschiftigte

5. Erschliefung
Die ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt iiber die Kénigseer StraBe.
6. Zahl der Stellplitze

61 PKW- Stellplatze

Aufgestellt:
Rotenburg a.d.Fulda, den 0Z.09. 22

Der Vorhabentriger:

BAVARIA
Projeltor lgk!ung GmbH
Niedor! 5 2 sy Rotent
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; ‘I—XHM;@{Sch\«':.--zenhas.e!
Teleton (L o623,

Rosenweq 3, husl:
202, 2022

Der Biirgermeister:




